Sprzedaz nieruchomosci nabytej po 2010 r. — zasady ustalania przychodu i kosztow

uzyskania przychodu przybliza ekspert z Urzedu Skarbowego w Prudniku

Zasady ustalania przychodu i kosztoéw uzyskania przychodu w zwigzku ze sprzedaza
nieruchomos$ci nabytej po 2010 r. 1 zbytej przed uplywem 5 lat byly przedmiotem
telefonicznego dyzuru eksperta z Urzedu Skarbowego w Prudniku, ktory odbyt si¢ dla
czytelnikoéw Nowej Trybuny Opolskiej

1. Pytanie:
Co jest przychodem w zwiazku ze sprzedaza nieruchomosci przed uptywem 5 lat liczac od

konca roku kalendarzowego w ktorym nastapito nabycie?

Odpowiedz

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych, o ktéorych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 26 lipca 1992 r. o podatku dochodowym od osob
fizycznych (Dz. U. z 2012 r. poz. 361 ze zm.), jest ich warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej
w umowie, pomniejszona o koszty odplatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej
przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychod ten
okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokosci wartosci rynkowe;.
Warto$¢ rynkowa rzeczy lub praw majatkowych okresla si¢ na podstawie cen rynkowych
stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego rodzaju i gatunku,
w uwzglednieniem w szczeg6lno$ci ich stanu 1 stopnia zuzycia oraz czasu 1 miejsca

odptatnego zbycia.

Za koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych uwaza si¢ wszystkie
wydatki poniesione przez sprzedajacego, ktdre sa konieczne, aby transakcja sprzedazy mogta
dojs$¢ do skutku. Do kosztow odptatnego zbycia mozna zaliczy¢:

— koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego

— prowizje posrednikow w sprzedazy nieruchomosci

— koszty ogloszen w prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy nieruchomosci

— wydatki zwigzane ze sporzadzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, optatg

notarialng, podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych, optate sadowa



Ponadto, w kazdym przypadku pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem

musi istnie¢ zwigzek przyczynowo — skutkowy.

2. Pytanie:
Co mozna zaliczy¢ do kosztow uzyskania przychodu z tytulu sprzedazy nieruchomosci przed

uplywem 5 lat nabytych w drodze spadku?

Odpowiedz

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy z dnia 26 lipca 1992 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (Dz. U. z 2012 r. poz. 361 ze zm.) za koszty uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a — ¢, nabytych w drodze spadku,
darowizny lub w inny nieodptatny sposob, uwaza si¢ udokumentowane naktady, ktore
zwigkszyly warto$¢ rzeczy i praw majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz
kwote zaptaconego podatku od spadkéow i1 darowizn w takiej cze$ci, w jakiej wartosc¢
zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn
odpowiada facznej wartosci rzeczy i1 praw majatkowych przyjetej do opodatkowania
podatkiem od spadkéw i1 darowizn. Natomiast w mys$l art. 22 ust. 6e w/w ustawy wysokos¢
powyzszych naktadow ustala si¢ na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepisow
0 podatku od towaréow i ustlug oraz dokumentow stwierdzajacych poniesienie optat

administracyjnych.



